Zatacznik nr 4 do Aktu Notarialnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

’08/09/2025

PROSPEKT INFORMACYINY

I. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SEA PARK spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spétka komandytowa
KRS 0000794890

Adres Ul. Lelewela 37 lok. E

80-442 Gdarnisk

Numer NIP i REGON

NIP 9571117289 REGON 383887615

Numer telefonu

583407900

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@pbgorski.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.bulvarapartments.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé

(o e istnieja) trzy ukoriczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

80-365 Gdarisk, ul. Czarny Dwor 2A, ul. Czarny Dwér 4B, ul. Czarny Dwor 4A

Data rozpoczecia

17 listopada 2020 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

25 marca 2024 r., 26 wrzesnia 2024 r., 25 marca 2025 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

N
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pozwolenia na uzytkowanie

Data wydania ostatecznego Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

80-365 Gdansk, ul. Czarny Dwér 2A, ul. Czarny Dwor 4B, ul. Czarny Dwor 4A

Data rozpoczecia

17 listopada 2020 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

25 marca 2024 r., 26 wrze$nia 2024 r., 25 marca 2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z{

Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

Gdansk, obreb 0018:

dziatka gruntu numer 31/14 o powierzchni 0,6558 ha

o D1 58102/9
Numer ksiegi wieczystej [FD16/00058102/
Istniejace obcigzenia hipoteczne Nie istnieje
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomogci’

Informacje dotyczace obiekidw
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska

Oficjalny portal miasta Gdarska (www.gdansk.pl)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
* W szezeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

* W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwodci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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Miejscowy plan
zagospodarowania

Brak planu miejscowego

przestrzennego

Miejscowy plan Nie dotyczy
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy |Nie dotyczy

a4
Inne

Przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie pofozone
jest poza obszarem europejskiej sieci Natura 2000.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
oraz obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak planu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i

grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabarytéw, standardéw
, jakosciowych oraz rodzajéw matetiatéw budowlanych.




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegétowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | przeznaczenie terenu Brak planu
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujacych sie w Maksymalna i minimalna  |Brak planu
odlegtosci do 100m od granicy terenu intensywno$¢ zabudowy
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna wysoko$¢ Brak planu
inwestycyjny’ zabudowy
Minimalny udziat Brak planu
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej
Minimalna liczba miejsc do |Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dia terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (ustugi

w zakresie: handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
ustugi gastronomiczne, zdrowia, oswiaty w tym
przedszkole, biura, fithess oraz lokale ustugowe /jednostki
mieszkalne/ na wynajem) wraz z garazami i miejscami
postojowymi na terenie (max. 499 mp) i niezbedna
infrastrukturg techniczng (drogii sieci)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Geometria dachu — dach ptaski. Dopuszcza sie wykonanie
tarasow na dachach budynkoéw nad Xlil kondygnacja- bez
mozliwosci wykonania dodatkowych oston, zadaszeri i pergoli

usytuowanie linii
zabudowy

Wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy dla 1i 2 kondygnacji
nadziemnej- linia zabudowy przebiega na granicy z dziatkg

drogowa nr 33/3 w czesci pn- wsch oraz na linii rozgraniczajacej
MPZP- dopuszcza sie usytuowanie budynku w linii prostej poza
obowiazujaca linig zabudowy. Powyze] drugiej kondygnacji linia
zabudowy nieprzekraczalna. Dopuszcza sie wysuniecie przed
linie zabudowy (obowiazujacy i nieprzekraczalng) wykuszy (po
uzyskaniu zgody Gdarnskiego Zarzadu Drég i Zieleni); ich
powierzchnia nie moze przekraczac 20% powierzchni elewacji
budynku. Linia zabudowy nie dotyczy: balkondw, gzymsdw,
okapdw, podokiennikdw, zadaszen nad wejsciem, ryzalitow,

schoddéw zewnetrznych i pochylni { po uzyskaniu zgody
Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni)

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

’/
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intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki- wyznaczono max. wskaznik:
dla kondygnacji przyziemia 0,60, dla Il kondygnacji nadziemnej

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

0,46 oraz dla lll kondygnacji i powyzej 0,35
|

Przedmiotowa inwestycja objeta zostata decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
1.6220.11.119D.2017.AN z dnia 09.05.2018 r. — na etapie
realizacji przedsiewziecia nalezy przestrzega¢ warunkéw i
wymagan w niej zawartych; miedzy innymi przy realizacji
miejsc postojowych nalezy przestrzega¢ i zachowac
zatoienia wynikajace z opinii hydrogeologicznych tzn.
zmiana ksztattu kondygnacji podziemnych musi pozostaé
bez wptywy na ujecia wody (zgodnie z pismem WS-
1.6220.11.119p8.2017.AN z dnia 23.05.2016 r.)

W zakresie gospodarki wodnej i geologii

w/w dziatki przy ul. Czarny Dwoér zlokalizowane sg w

granicach | i [ll-ego obszaru w strefie o zaostrzonych
warunkach ochrony ujecia wéd podziemnych ,Zaspa” i
»Czarny Dwaér”, Strefa zostata ustanowiona

Rozporzadzeniem nr 3/2009 Dyrektora RZGW w Gdansku z
dnia 30 czerwca 2009 roku (Dz. U. Woj. Pom. nr 97 z 2009
r. poz. 1960) zmienionym Rozporzadzeniem nr 3/2012 z
dnia 27 lipca 2012 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 2572).
Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ zakazow
okredlonych w w/w Rozporzadzeniach. W granicach w/w
obszaru w strefie o zaostrzonych warunkach ochrony stref
ujeé wod podziemnych ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”:

o obowijzuje zakaz prowadzenia statych
odwodnieni w granicach obszaru | (czes¢ dziatek
31/13, 31/14, 33/3) i w granicach obszaru Il
w obnizeniu  zwierciadta wdéd  podziemnych
przekraczajacych wartosé 1,5 m, (dziatka 35/1,
31/12, cze$é dziatki 31/13, 31/14, 33/3) z ktdrych
taczna ilo$¢ odprowadzanych wéd podziemnych z
catego obszaru strefy ochronnej przekraczataby
180 m/h, tj. 20% zasobéw eksploatacyjnych uje¢
komunalnych ,,Czarny Dwér” i ,Zaspa”,

o dopuszcza sie zastosowanie tymczasowych
odwodnieni dla wykopdw dla wykonania
obiektow kubaturowych (kondygnacji
podziemnych) zwigzanych z inwestycja. W tym
wypadku nalezy zaprojektowac prace
odwodnieniowe w  sposéb  wykluczajacy
negatywny wpilyw na ujecia komunalne. Projekt
tych odwodnieni nalezy uzgodni¢ z GIWK Sp.
z0.0.. Ewentualne prace polegajace na
odwodnieniu  wykopu  budowlanego  oraz
odprowadzeniu wdéd z wykopu przeprowadzi¢
w dostosowaniu do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne {Dz. U. z 2017 r., poz. 1566),




o obowigzuje zakaz podejmowania przedsiewzieé
wymagajacych  przy realizacji  kondygnacji
podziemnych, tymczasowych odwodnieni,
palowania bez uprzednio  szczegétowego
rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych wraz
z analiza skutkéw planowanych odwodnieni na
wody podziemne ujmowane na ujeciach
komunalnych oraz jezeli ta analiza wskazuje na
mozliwosé negatywnego wptywu na stan zasobdéw
(ilos¢ i jakos¢ wod) wszczegdlnosci dla ujeé
,Czarny  Dwdr”  i,Zaspa”, zakazuje sie
podejmowania inwestycji w tym przypadku,

o zakazuje sie wprowadzania S$ciekéw do ziemi
z wyjatkiem  podczyszczonych  do  wartodci
normatywnych wéd opadowych i roztopowych
(bedacych sciekami w rozumieniu Ustawy Prawo

Wodne),
o zakazuje sie urzadzania parkingow
bez uszczelnionej nawierzchni i  wyposazenia

w kanalizacje deszczowa.

e zabudowe wiaczy¢ do sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem tej
sieci,

e wody opadowe nalezy odprowadzic do kanalizacji
deszczowej na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem tej
sieci,

e nalezy wystagpic do GIWK Sp. z o0.0. 0 wydanie
uwarunkowan z uwagi na zamiar realizacji inwestycji
z garazem podziemnym w granicach obszaru | i lll-ego
w strefie o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ waéd
podziemnych ,Czarny Dwor” i ,Zaspa”.

W zakresie ochrony przyrody

e gospodarke zieleni nalezy uzgodni¢ z Wiascicielem
nieruchomosci, na ktérej wystepuje,

¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz.
1614) na wycinke kolidujagce z w/w inwestycjg zieleni
wymagane jest uzyskanie zezwolenia.

W zakresie ochrony powietrza

e do ogrzewania zabudowy nalezy  zastosowal
niskoemisyjne Zrédto ciepta np. miejska sie¢ cieptownicza
lub ogrzewanie gazowe, elektryczne, pompy ciepta,
kolektory stoneczne.

W zakresie ochrony przed hatasem

e z uwagi na sasiedztwo drogi nalezy w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowa¢ zabezpieczenia
akustyczne (np. wzmocniona izolacyjno$¢ akustyczna
przegrod zewnetrznych oraz stolarki) doprowadzajgce
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi
normami,




zgodnie 2z zatacznikiem do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. (tj. Dz. U. z 2014 r. poz.
112)- tabela nr 1 pkt. 3d dopuszczainy poziom hatasu dB
wyrazony wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki
majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkdéw
korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby,
dopuszczalna wartosé réwnowazonego poziomu hatasu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej dla drogi lub
linii koleinowej wynosi:
o LAeq D = 65 dB przedziatu czasu odniesienia
réwny 16 godzinom dnia
o LAeq N = 56 dB przedziatu czasu odniesienia
réwny 8 godzinom nocy
Dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci
Zrédtem hatasu wynosi:

bedacej

o LAeq D =55 dB przedziat czasu odniesienia réwny
8 najmniej korzystnym.godzinom dnia kolejno po
sobie nastepujacych

o LAeq N =45 dB przedziat czasu odniesienia réwny
1 najmniej korzystnej godzinie nocy

Do projektu budowlanego nalezy dotgczy¢ wyniki

badan akustycznych potwierdzajgcych spetnienie w/w

warunkow.

W zakresie gospodarki odpadami

w projekcie budowlanym nalezy przesadzié o sposobie
postepowania z ewentualng nadwyika mas ziemnych,
wykonawca robdt rozbidrkowych jako Wytwoérca odpadéw
winien przestrzega¢ zasad postepowania z odpadami
zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia 20212 r. o odpadach
(Dz. U. z 20218 r. poz. 992 ze zm.) oraz zgodnie z decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
1.6220.11.119D.2017.AN z dnia 09.05.2018 r.

na terenie inwestycji przewidiieé pojemniki na odpady
umozliwiajgce segregacje.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

|Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami
szczegdinego zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie ustala sie

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

teren posiada dostep do drogi publicznej projektowanym
zjazdem od ul. Czarny Dwdr na granicy dziatek nr 31/12inr
31/13 obreb 018 oraz przez dziatke nr 62/49 obreb 021
{poza terenem objetym wnioskiem)

projekt obstugi komunikacyjne wraz z programem
inwestycji sporzadzony zgodnie z warunkami zawartymi
w rozporzadzeniu  Ministra Transportu | Gospodarki
Morskiej dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124) nalezy
uzgodni¢ z GZDiZ. W przypadku, gdy zrealizowana
inwestycja spowoduje koniecznos¢ przebudowy lub
budowy drég publicznych, inwestor inwestycji nie
drogowej zobowigzany zostanie zgodnie z art. 16 ustawy
o drogach publicznych oraz w oparciu o zarzadzenie
Prezydenta Miasta Gdariska nr 72/18 z dnia 12.01.2018 .
w sprawie okreslenia zasad oraz trybu przygotowania
i obstugi umoéw, o ktérych mowa w art. 16 ustawy
o drogach publicznych do zawarcia umowy z Zarzadem
GZDiZ dla realizacji niezbednych robdt drogowych,

w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilosci:

o min. 1,2 miejsca postojowego na samochody
osobowe na 1 mieszkanie w  budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,

o min. 0,8 miejsca postojowego dla rowerdéw na 1
mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,

o min. 32 miejsca postojowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

o min. 20 miejsc dla roweréw na 1000 m’
powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

o min. 10 miejsc postojowych na 100 m’
powierzchni  konsumpcyjnej dla restauracji,
kawiarni, bardw,

o min. 6 miejsc dla roweréw na 100 m?* powierzchni
konsumpcyjnej dla restauracji, kawiarni, baréw,

o min, 4 miejsc postojowe na 100 m’ powierzchni
uzytkowej dla kubaturowych obiektdw sportu
i rekreacji,

o min. 2 miejsca dla roweréw na 100 m’
powierzchni uzytkowej dla malych obiektéw
sportu i rekreacji,

o min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe] dla biur, bankdéw, poczty, kancelarii
prawnych,

o min. 1 miejsce dla rowerédw na 100 m?
powierzchni uzytkowej dla biur, bankdéw, poczty,
kancelarii prawnych,




o min. 5 miejsc postojowych na 100 m’ powierzchni
uzytkowej dla przychodni, gabinetéw lekarskich
{obiekty mate do 200 nﬁ,

o min. 2,5 miejsc postojowych na 100 m’
powierzchni uzytkowej dla przychodni, gabinetow
lekarskich (obiekty duze powyzej 200 m?),

o min. 1 miejsce dla rowerdw na 100 m?
powierzchni uzytkowej dla przychodni, gabinetdow
lekarskich,

o min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat dla
przedszkoli, $wietlic,

o min. 3 miejsca dla roweréw na 1 oddziat dla
przedszkoli, swietlic,

o min. 1 miejsce postojowe na samochody osobowe
na 1 apartament na wynajem,

o min. 0,1 miejsca dla rowerdw na 1 apartament na
wyhajem.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Obiekty nalezy wigczy¢é do sieci uzbrojenia na warunkach
i w uzgodnieniu z gestorami tych sieci zgodnie z opinia:

Energa Operator SA- nalezy przewidzie¢ mozliwosc
budowy stacji transformatorowej sn/nn na dziatce
Inwestora,

Gdanskie Wody sp. z 0.0.- planowana inwestycja potozona
jest w zlewni kolektora Kotobrzeska. Jest to zlewnia,
w ktérej gtéwny odbiornik jest skanalizowany i tym samym
ma ograniczong przepustowosé. W zwigzku z tym kazde
kolejne zamierzenie inwestycyjne nie moze pogarszac
warunkéw hydrogeologicznych w zlewni. Najblizsza sie¢
kanalizacji deszczowej znajduje sie w ulicy Prezydenta
Lecha Kaczynskiego. Ze wzgledu na przecigzenia
hydrauliczne miejskich odbiornikéw na terenie zlewni
kolektora Kotobrzeska zgodnie z wdrazang politykq miasta
bedzie wymagane ograniczenie zrzuty  wigcznie
z propozycja zagospodarowania wdéd na terenie wiasnej
dziatki. Zatem wody opadowe nalezy zagospodarowal
w systemach powierzchniowych tworzacych system matej
retencji miejskiej, aby istniejaca kanalizacja deszczowa
stanowita przede wszystkim odbiornik wéd opadowych
intensywniejszych niz obliczeniowe.

GPEC Sp. z 0.0.- istnieje techniczna mozliwos¢ przytaczenia
przedmiotowe]j nieruchomosci do sieci. Nalezy wystgpi¢
o warunki techniczne na przebudowe sieci cieptowniczej
kolidujacej z inwestycja, wykonac projekt i wybudowaé
przytacze cieptownicze.

GIWK sp. z 0.0.- przez teren inwestycji przebiegaja czynne
rurociggi. W przypadku kolizji z inwestycjg nalezy
przebudowaé magistrale wodociggowa 8600 mm zel. oraz
kolektor sanitarny 225 mm przebiegajgce przez dziatki nr
31/14, 31/13, 35/1, na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorem sieci. Najblizsze sieci wod-kan, z ktérych mozna
przewidzieé zasilanie w wode i odprowadzenie $ciekow s

zlokalizowane:




o sie¢ wodociggowa #8150 mm AC w ul. Obroncow
Wybrzeza- na wysokosci budynku nr 31 przy ul.
Prezydenta  lLecha  Kaczynskiego i  siec
wodociggowa 9100 mm zel w ul. Czarny Dwdr- na
wysokosci dziatki nr 31/14,

o kolektor sanitarny ¢0,70 m kam w ul. Prezydenta
Lecha Kaczynskiego i kolektor sanitarny @0,70x
1,050 m mur w ul Prezydenta Lecha
Kaczyniskiego.

W celu zaopatrzenia osiedla w wode nalezy wybudowaé
fragment wodociggu oraz przytgcza, w celu odprowadzenia
$ciekdw sanitarnych nalezy wybudowa¢ fragment kanatu
sanitarnego | przytacza  (zgodnie z  promesa
GIWK/2019/UPS/119/0L z dnia 24.04.2019r.)

o ewentualna budowa sieci wymaga uzyskania
decyzji o lokalizacji celu publicznego,

o usuniecie kolizji infrastruktury technicznej na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustala sig

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki- wyznaczono max. wskaznik:

dla Il kondygnacji nadziemnej 0,46 oraz dla Il kondygnacji
i powyzej 0,35

wysokos¢ zabudowy

Max. XIll kondygnacji nadziemnych tj. do 39,95 m na dziatkach
31/13 i 35/1, z dopuszczeniem dwukondygnacyjnej zabudowy
o wysokosci do 10,5 m. Dla fragmentu dziatki nr 31/14
w pierzei ul. Czarny Dwor wyznacza sie wysoko$¢ zabudowy
w sasiedztwie dziatki nr 31/13 max. Xl kondygnacji tj. 39,5 m
i X kondygnacji tj. 34 m w sasiedztwie dziatki 62/49. Na dziatce
nr 31/14 dopuszcza sie realizacje zabudowy w drugiej linii
w stosunku do ul. Czarny Dwdr o wysokosci max. Xl
kondygnacji tj. 36,3 m. Miedzy zabudowg na przedmiotowe]
dziatce moiliwa jest realizacja tacznika, miedzy budynkami
usytuowanymi przy ul. Czarmny Dwor i w glebi dziatki,
o wysokosci mac. VI kondygnacji tj. 20,35 m oraz potaczenie
zabudowy  jednokondygnacyjnej zabudowa  zwigzang
zrealizacjg ustug i parkingéw tj. do wysokosci 6,5 m,
z dopuszczeniem lokalnie dwdch kondygnacji dla funkcji
zwigzanej z rekreacjg o wysokosci do 10,5 m.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

MPZP Oliwa Dolna- rejon ulicy Chtopskiej i Obroticow
Wybrzeza w mieicie Gdansku — uchwala RMG nr
XLI/1359/05 z dn. 25 sierpnia 2005 roku
o 007-KD80 teren ulicy dojazdowej - ulica
projektowana: szerokos¢ pasa ruchu - 3,0 m;
przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
wyposazenie: chodniki,

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,

takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze,

/<
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N

o 008-KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ul.
Obrocéw Wybrzeza: szerokos¢ pasa ruchu - 3,5
m; przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
wyposazenie: chodniki, S$ciezka rowerowa,
parkingi, dopuszcza sie torowisko tramwajowe.

MPZP Przymorze- rejon ulicy Jagiellonskiej 46 w miescie
Gdansku — uchwata RMG nr LI/1438/10 z dn. 26 sierpnia
2010 roku

o 003-81 teren ulicy dojazdowej: szerokos¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekréj: 1/2 jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: obustronne chodniki,

o 004-81 teren ulicy dojazdowej: szerokos¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekréj: 1/2 jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: obustronne chodniki.

MPZP Oliwa- rejon Obroficdw Wybrzeza w miescie
Gdansku — uchwata RMG nr V/85/03 z dn. 23 stycznia 2003
roku

o 002-KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy
Jagiellonskiej: szerokos¢ pasa ruchu - 3,0 m;
przekréj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
wyposazenie: chodniki.

MPZP rejonu ,Drogi Zielonej” na odcinku od al. Jana Pawta
Il do granicy z miastem Sopotem w miescie Gdarisku —
uchwata RMG nr XVI/473/03 z dn. 04 grudnia 2003 roku

o 001-KD83 ulica gtéwna ruchu przyspieszonego GP
(projektowana tzw. Droga Zielona, po trasie ul.
Czarny Dwdr): szeroko$é pasa ruchu - 3,5 m;
przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, na
odcinku od skrzyzowania z ul. Pomorska do
granicy z miastem Sopotem dopuszcza sie
przekréj — dwie jezdnie po 3 pasy ruchu;
wyposazenie: a) jezdnia serwisowa na odcinku od
ul. Obroficéw Wybrzeza do Al. Jana Pawta Il od
strony potudniowej do obstugi przylegtych
terenéw (osiedle Jelitkowski Dwdr, zespdt
hurtowni), b) pasy  dzielgce o minimalnej
szerokosci 2 m, ¢) chodniki, d) $ciezka rowerowa.

o 002-KD82 ulica zbiorcza Z {ul. Dabrowszczakow):
szerokos¢ pasa ruchu - 3,5 m; przekroj: jedna
jezdnia po dwa pasy ruchu; wyposazenie:
a) obustronne chodniki, b) jednostronna sciezka
rowerowa.

MPZP Pasa Nadmorskiego rejon ciagu pieszego na
przedtuzeniu alei Jana Pawta Il w miescie Gdarsku -
uchwata RMG nr XXXIX/865/13 z dn. 25 czerwca 2013 roku

o 005-KX teren wydzielonego ciggu pieszego ul.
Jantarowa,

o 007-KD82 teren ulic zbiorczych- odcinek ul.
Piastowskiej: przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: chodniki,

o 017-KS teren obstugi transportu drogowego-
parking.

MPZP Pasa Nadmorskiego- rejon ulicy Hallera w miescie
Gdansku - uchwata RMG nr XLVII/1624/06 z dn. 26
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stycznia 2006 roku
o 005-KX teren wydzielonego ciggu pieszo-

rowerowego,

o 010-KS teren obstugi transportu drogowego -
parking,

o 012-KS teren obstugi transportu drogowego -
parking,

o 017-KD80 teren ulicy dojazdowej: szerokos$¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: chodniki, plac zawracania,
o 018-KD80 teren ulicy dojazdowej: szerokos¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu (dopuszcza sie przekréj bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikéw); wyposazenie: chodniki, na
odcinku sasiadujgcym z terenem 005-KX jeden
chodnik od strony wschodniej.
MPZP Jelitkowo- rejon ul. Wypoczynkowe] w miescie
Gdarisku — uchwata RMG nr XVII/556/99 z dn. 30 grudnia
1999 roku

006-85 parking z towarzyszgca zielenig,

o 007-85 parking z towarzyszaca zielenig,

o 012-81 ulica lokalna (ul. Piastowska): jezdnia
7,0 m, wyposaienie: Cigg pieszy-spacerowy,
sciezka rowerowa,

o 013-81 ulica lokalna {ul. Kapliczna): jezdnia 7,0 m,
wyposazenie: aleja spacerowa,

o 014-81 ulica lokalna {ul. Wypoczynkowa): jezdnia
6,0 m, wyposazenie: aleja spacerowa,

o 015-81 ulica dojazdowa (projektowana): jezdnia
5,5-6,0m,

o 016-81 ulica dojazdowa (projektowana): jezdnia
5,5- 6,0 m, wyposazenie: Cigg spacerowy,

o 017-81 ulica dojazdowa (ul. Nadmorska):
wyposazenie: cigg spacerowy.

MPZP Jelitkowo- rejon ul. Wypoczynkowej II w miescie
Gdansku — uchwata RMG nr LII/1773/06 z dn. 29 czerwca
2006 roku

o 002-KD80 teren wulicy dojazdowej- odcinek
projektowanej ulicy Wypoczynkowej, przekrdj:
jedna jezdnia dwa pasy ruchu, wyposaienie:
chodnik lub chodniki, plac do zawracania.

MPZP Pas Nadmorski- rejon ulicy Czarny Dwor, Hallera w
miescie Gdarisku — uchwata RMG nr LVI/1905/06 z dn. 26
pazdziernika 2006 roku

o 003-KS teren obstugi transportu drogowego-
parking.

MPZP Czarny Dwér w miescie Gdansku — uchwata RMG nr
XIX/585/2000 z dn. 24 lutego 2000 roku

o 003-81drogi, ulice lokaine i dojazdowe.

MPZP Brzeino- rejon alei Hallera i ulicy Jantarowej Il w
miescie Gdarisku — uchwata RMG nr XXX!11/844/21 z dn. 25
lutego 2021 roku

o 002-KS/U33 teren obstugi transportu drogowego
KS- parkingi terenowe oraz zabudowy ustugowej
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U33
o 006-KX teren wydzielonego ciggu pieszo-

rowerowego,
o 007-KD80 teren ulicy dojazdowej, przekrdj: bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw

z zastrzezeniem ust. 14 (ust. 14: ,dopuszcza sie
przekréj jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z wyposazeniem minimalnym w postaci chodnika
po stronie potudniowej o minimalnej szerokosci
3m”), wyposazenie minimalne: plac do
zawracania z zastrzezeniem ust. 14,

o 008-KD80 teren projektowane] ulicy dojazdowej,
przekrdj: : bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw
z zastrzezeniem ust. 14 (ust. 14: ,dopuszcza sie
przekréj jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami o minimalnej szerokosci 2,5 m po
obu stronach ulicy”), wyposazenie minimalne:
plac do zawracania z zastrzezeniem ust. 14,

e MPZP Zaspa- rejon ulicy Alei Jana Pawta Il i Alei
Rzeczypospolite] w miescie Gdarnsku — uchwata RMG nr
XXXIX/1105/09 z dn. 27 sierpnia. 2009 roku

o 003-KS- teren obstugi transportu drogowego-
parking,

o 007-KD81 teren ulicy lokalnej- cze$¢ ulicy
J. Meissnera, przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu, wyposazenie: chodniki, zatoki parkingowe,

o 008-KD8O teren ulicy dojazdowej, przekrdj: jedna
jezdnia dwa pasy ruchu, wyposazenie: chodnik

o 009-KZ95 teren petli tramwajowe;.

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Na terenie miasta Gdansku obowiazuje studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete 23
kwietnia 2018 roku uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska, ktére zostato zmienione dnia 27 czerwca 2019 roku
uchwatg nr X11/218/19 w czesci dotyczacej dwdch terendw na
Stogach.

decyzjach o
warunkowych
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja WS$-1.6220.11.119D.2017.AN z dnia 09 maja 2018 roku
Nie stwierdzono  potrzeby  przeprowadzenia  oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, okreslono m. in.
nastepujace warunki i wymagania: |
e Prace ziemne prowadzi¢é w sposéb niezagrazajgcy
statecznosci istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym

budynkéw
uchwatach o obszarach |Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach  [Nie dotyczy

odbudowy
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mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu | Prak
na realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji linit
kolejowej

decyzja o zezwoleniu  |brak
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o0 zezwoleniu  |brak
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu |brak
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak* aiek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nia*
14

P




ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

takx nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Decyzja WUIA-IV.6740.892-3.2020.JAG.249701

z dnia 22 wrzeénia 2020 r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdarska

zmiana pozwolenia- decyzja Prezydenta Miasta Gdariska nr WUiA-1V.6740.892-
6.2023.5).326285 z dnia 10 pazdziernika 2023 roku

Data uprawomaocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nie dotyczy (inwestycjo w trakcie realizacji)

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust, 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca
1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robét budowlanych

Prace budowlane zostaty rozpoczete 01 sierpnia 2024 roku.
Planowane zakoriczenie prac budowlanych do dnia 30 czerwca 2028 roku.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw: 4 budynki
Rozmieszczenie Pomiedzy budynkiem D i C odlegto$¢ wynosi 40 m,
budynkdw na pomiedzy budynkami D i B odlegto$¢ wynosi 29 m,

nieruchomosci (nalezy | pomiedzy budynkami E i D odlegtoé¢ wynosi 4,5 m,
podaé minimalny odstep

. dvnkamiE i o . ‘
miedzy budynkami) pomiedzy budynkami E i B odlegtosé wynosi 5,5 m

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego zostanie ustalona ostatecznie na
podstawie pomiarow powykonawczych dokonanych zgodnie z normg PN-ISO 9836
przy czym:

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi,

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie z doktadnoscig dwdch miejsc po
przecinku,

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkow,

- pola powierzchni pomieszczer i catego mieszkania, podaje sie do dwdch miejsc po
przecinku,

- sumuje sie powierzchnie uzytkowa wszystkich pomieszczen.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw $rodki wtasne - 50%
finansowych — kredyt, srodki wtasne, érodki z wptat nabywcéw — 50%
inne

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych {wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmlniebymiesalaniovsyrachunelk
powierniczy* powierniczy®
y 4 15




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug |0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

1. Jako forma zabezpieczenia Srodkéw Nabywcy funkcjonuje otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony przez mBank S.A. (Bank) na podstawie umowy
zawartej z Deweloperem. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Nabywca bedzie wptacat naleznosci wynikajace z Umowy Deweloperskiej na
indywidualnie konto wskazane Nabywcy w umowie deweloperskiej.

2. Deweloper moze wykorzystywaé S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym tylko na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego rachunek jest prowadzony.

3. Wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku ponosi Deweloper.

4. Bank wyptaca srodki z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego po
stwierdzeniu zakoriczenia poszczegdlnego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego 1z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

5. Szczegdtowe zasady rozliczert $rodkéw wptaconych na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w przypadku odstgpienia/rozwigzania umowy deweloperskie]
zostaty okreslone w umowie OMRP

6. W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku
$rodki znajdujace sie na rachunku nie podlegajg zajeciu, w razie ogtoszenia upadtosci
Dewelopera - $rodki pieniezne znajdujace sie na tym rachunku stanowig osobng
mase upadtosci, ktéra stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci roszczert Nabywcdw
lokali mieszkalnych objetych tym przedsiewzieciem deweloperskim.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

mBank S.A,

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp. | Termin Etap %
1. 31.12.2024 . | ETAPI 25%
¢ Zakup dziatki,

» przygotowanie dokumentacji projektowej
¢ wykonanie palisady oraz pionowej i poziomej
przestony filtracyjnej

2. 31.10.2025r. | ETAPII 10%
¢ wykonanie przebudowy sieci wodociggowej dla
etapu Ib

e wykonanie wykopdw

* Wykonanie stanu ,,0” pod budynkami D, E

z wylgczeniem do 3 otwordw technologicznych

3. 31.10.2026r. | ETAP Il 10,50%
e Wykonanie stanu ,,0” pod budynkami B, C

z wylaczeniem do 3 otwordw technologicznych
s Bud. E - stan surowy otwarty do pigtej
kondygnacji z wytaczeniem do 3 otworéw
technologicznych

e Bud. D - stan surowy otwarty do dziewigtej
kondygnacji z wytaczeniem do 3 otwordw

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U, poz. 1177) wysokosé¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentows okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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technologicznych)
e Bud. D — wykonanie $cianek dziatowych na
trzech kondygnacjach

28.02.2027r.

ETAP IV

e Budynki D i E- zakoriczenie stanu surowego
otwartego z wytgczeniem do 3 otwordw
technologicznych

¢ Bud. E — zakoniczenie $cianek dziatowych na
pieciu kondygnacjach i tynkéw na pieciu
kondygnacjach wraz z rozprowadzeniem
instalacji w stropach filigran oraz montazem
stolarki okiennej

¢ Bud. D —wykonanie $cianek dziatowych na
os$miu kondygnacjach i tynkéw na pieciu
kondygnacjach wraz z rozprowadzeniem
instalacji w stropach filigran oraz montazem
stolarki okiennej

¢ Budynki B, C - wykonanie stanu surowego
otwartego do trzech kondygnacji nadziemnych
z wytaczeniem do 3 otwordw technologicznych

10%

30.06.2027 r.

ETAP V |
¢ Bud. C- wykonanie stanu surowego otwartego ‘
do 7 kondygnacji nadziemnej

e Bud. B - wykonanie stanu surowego otwartego
do 10 kondygnacji nadziemnej

e Bud. D i E - zakonczenie $cianek dziatowych i
tynkéw w mieszkaniach wraz z rozprowadzeniem
instalacji w stropach filigran oraz montazem
stolarki okiennej

10,50%

6.

30.09.2027r.
\

ETAP VI

e Bud. B i C - zakonczenie stanu surowego
otwartego

¢ Bud. D — wykonanie prac wykoriczeniowych na
11 kondygnacjach z wytaczeniem obiektowania
elektrycznego, sanitarnego oraz montazy stolarki
drzwiowej

e Bud. E —wykonanie prac wykohczeniowych na
4 kondygnacjach z wytaczeniem obiektowania
elektrycznego, sanitarnego oraz montazu stolarki
drzwiowej

¢ Docelowe uzbrojenie terenu w zakresie sieci
instalacyjnych

10%

31.12.2027r.

ETAP VII

¢ Bud. D i E — zakoriczenie prac
wykonczeniowych i instalacyjnych z wytaczeniem |
tapet, luster '
e Bud. B —wykonanie prac wykoticzeniowych na

5 kondygnacjach z wytgczeniem obiektowania ‘
elektrycznego, sanitarnego oraz montazu stolarki
drzwiowej

e Bud. C—wykonanie prac wykoticzeniowych na
4 kondygnacjach z wytgczeniem obiektowania
elektrycznego, sanitarnego oraz montazu stolarki
drzwiowej

o Wykonanie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu w zakresie budynku
DiE

14%
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30.06.2028 r. | ETAP VIII 10%
¢ Bud. Bi C - zakonczenie prac wykorczeniowych
i instalacyjnych

® Zakonczenie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie oraz wykonanie prac
standardu deweloperskiego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Cenalm?® jest stata i moze ulec zmianie tylko i wytacznie w przypadku i stosownie
do zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT dla lokal

i mieszkalnych w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej —w zakresie w jakim stawka ta ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE} MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R, O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z
umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r, 0 ochronie
praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

=

. Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

¢) jeieli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

d) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcéw praw, o ktérych mowa w niniejszej
umowie deweloperskiej, w terminie okreslonym powyiej w §9 ust. 1,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe,

m)w przypadkach, o ktérych mowa w §2 ust. 6 i §6 ust. 2 niniejszej umowy, z ktérego to
prawa Nabywcy mogg skorzysta¢ w terminie 45 dni od dnia doreczenia Nabywcy
odpowiednio os$wiadczenia o wyniku pomiaréw powykonawczych albo
o$wiadczenia o utrzymaniu dotychczasowej ceny podstawowej

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa okres$lonego w Umowie Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu tak wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od umowy
deweloperskiej. Nabywcy zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdinienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdw zgodnie z art, 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywcy majg prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawaréia.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywcy maja prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust.
1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oséwiadczenie woli Nabywcéw o odstgpieniu od umowy deweloperskie] jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegl wieczystej Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu ztozone w formie pisemne] z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Jezeli Nabywcy odstepuja od umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1
Nabywcom przystuguje kara umowna w wysokosci 2,5% ceny podstawowej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywcéw $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie] w przypadku niestawienia sig
Nabywcéw do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przeniesienia prawa wiasnosci

.Lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co

najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity
wyiszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust.
9 i ust. 10, Nabywcy zobowiazani sg wyrazi¢ zgode na wykredienie z ksiegi wieczystej
prowadzone]j dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ ja Deweloperowi w
terminie 14 dni od dnia odstgpienia.

Jezeli Deweloper odstepuje od umowy na skutek okolicznosci zaleznych od Nabywcow
opisanych w ust. 10, Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary
umownej w wysokosci odpowiadajacej 2,5% ceny podstawowej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcdéw na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 1) do 6) Ustawy Deweloperskiej lub Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8 Ustawy Deweloperskiej bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
wyptaca Nabywcom przypadajace im $rodki, z tytutu dokonywanych wpfat, zgromadzone
na indywiduainym Rachunku Nabywcéw, w nominalnej wysokosci, w sposéb wskazany
przez Nabywcéw w ich odwiadczeniu, o ktdrym mowa w pkt d} ponizej, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zfozenia w Banku nastepujacych dokumentow:---

a) oryginat lub odpis notarialny zfozonego przez Strong Umowy Deweloperskie

oéwiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, z uwzglednieniem lit. b)
ponizej,

b) dowdd doreczenia ww. o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej

drugiej Stronie Umowy Deweloperskiej - jezeli z zadaniem wyptaty wystgpuje Strona
odstepujgca od Umowy Deweloperskiej,

c) pisemne o$wiadczenie Strony Umowy Deweloperskiej wnioskujacej o wyplatg, ze

nastapito skuteczne odstapienie od Umowy Deweloperskiej,

d) pisemne o$wiadczenie Nabywcoéw w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych im

érodkdw  zgromadzonych na  Rachunku po  odstapieniu  od Umowy
Deweloperskiej/rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej, przy czym: w razie braku
otwiadczenia Nabywcdw, o ktérym mowa w pkt b) powyze], Bank wyptaca srodki na
rachunek Nabywcéw wskazany w ,,Oéwiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywcg”, a w
przypadku, gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, e
wierzytelnoéci Nabywcéw wobec Dewelopera zostaly przelane na rzecz banku
kredytujacego Nabywcéw - wyptata érodkéw nastepuje na rachunek banku
kredytujacego.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywcow wyptacone Deweloperowi przez
Bank érodki pieniezne z Rachunku Nabywcéw, Deweloper zwréci na wskazany rachunek
bankowy Nabywcéw niezwltocznie, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od daty
doreczenia Deweloperowi skutecznego o$wiadczenia Nabywcéw o odstgpieniu od
umowy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcéw o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowligzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
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17.

18.

19.

20.

Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow zwréconych Nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, wyptacone Deweloperowi przez
Bank $rodki pieniezne z Rachunku Nabywcdéw, Deweloper zwrdci na wskazany rachunek
bankowy Nabywcy w ich wysokosci nominalne] z potraceniem ewentualnych kar
umownych naleznych Deweloperowi, w ustalonym terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia Nabywcom os$wiadczenia o odstgpieniu ad umowy. Spdtka moze wstrzymacd
sie ze zwrotem tych kwot do czasu ztoienia przez Nabywcéw oswiadczenia z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, wyrazajagcego zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz okreslony w art. 43
Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia w banku prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
$rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywcéw na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, ktdre to oswiadczenia powinny wskazywa¢ date oraz tryb, w jakim doszto
do rozwigzania umowy deweloperskiej. Bank wyptaca S$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne] wysckoséci w terminie 5 dni
roboczych od dnia ztozenia w banku powyiszych o$wiadczerh woli, z zastrzezeniem e w
przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Nabywcdw wobec Posiadacza Rachunku zostaty przelane na rzecz banku
kredytujgcego Nabywcdw, wyptata srodkdw z Rachunku przypadajacych Nabywcéw
powinna nastgpié na rachunek banku kredytujacego Nabywcow.

W razie zmiany wartosci jednej lub kilku wyzej wymienionych stawek podatku od
towardw i ustug (VAT) w Polsce, Deweloper powiadomi Nabywcdéw na pismie o zmianie
stawki tego podatku i jednocze$nie przekaie Nabywcom na pismie projekt
zaktualizowanego stosownie do zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT)
harmonogramu wptat. W przypadku jezeli zmiana podatku od towardw i ustug (VAT)
polega na jego podwyiszeniu skutkujgcym podwyzszeniem ceny podstawowe], Nabywcy
majg prawo sprzeciwi¢ sie podwyzszeniu z tej przyczyny ceny podstawowej uprzedzajac
Dewelopera 0 mozliwosci odstapienia od umowy w razie podwyzszenia przez niego ceny
podstawowej, sktadajgc Deweloperowi pisemne o$wiadczenie w tej sprawie w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia powiadomienia Nabywcéw przez Dewelopera o zmianie
stawki podatku od towardw i ustug (VAT). lezeli Deweloper w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia doreczenia powyiszego oswiadczenia nie ztozy Nabywcom pisemnego
oswiadczenia o utrzymaniu dotychczasowe] ceny podstawowej, Nabywcom przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy, z ktérego mogg skorzystaé¢ w terminie 45 (czterdziesci
pie¢) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim.

Strony przyjmujg, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu okredlona w umowie deweloperskiej
jest powierzchnig projektowana. Strony niniejszym ustalaja, ze ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej moze odbiegac in
plus lub in minus o nie wiecej niz 2,0 % (dwa procent) od powierzchni projektowanej.
Cena Lokalu okreslona jest przy zatozeniu, ze w dniu odbioru powierzchnia uzytkowa
Lokalu bedzie zgodna z powierzchnig podang w §4 ust. 1 umowy deweloperskiej. Jezeli w
dniu odbioru powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub bedzie mniejsza od
projektowanej powierzchni uzytkowej do 2,0% ({dwdch procent), to cena zostanie
zmieniona proporcjonalnie o wartos¢ bedaca iloczynem stawki za m? Lokalu i nadwyzki
lub niedoboru metraiu. Zmiana powierzchni Lokalu o ponad 2,0% moie stanowié
podstawe do odstgpienia przez Nabywce od umowy. Jezeli w dniu odbioru powierzchnia
uzytkowa Hali Garaiowej bedzie mniejsza lub wieksza od projektowane] powierzchni
uzytkowej cena nie bedzie podlegata zmniejszeniu ani zwiekszeniu, albowiem ustalona
zostata w aparciu o ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie Hali Garazowej i
odzwierciedla ona warto$¢ prawa do korzystania z okre$lonego miejsca postojowego. W
przypadku, gdy w wyniku dokonania pomiaréw powykonawczych, wystapi zwiekszenie
lub zmniejszenie rzeczywistej powierzchni Hali Garazowej w stosunku do jej
projektowanej powierzchni, cena udziatu w Hali Garazowej nie zostanie skorygowana.

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub

przenigsienie utamkowe] czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
7

/

/
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nieruchomosdci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobewigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo
2godzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej
czedci whasnosdei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa (ul. Lelewela 37 lok. E, 80-442 Gdarisk) przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

e aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

e aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

e pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktédrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane] nie wnidst sprzeciwu;

e sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

o prowadzenia dziafalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

o realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

o decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaéwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

e aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:

o zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

o w przypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ufamkowej czesci wiasnodci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z zawartag umowa nhumer 289999/235/24/10/N, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

s ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw o raz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma. wszystkich podlegajacych
ochronie naleznoici tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wypfata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

s  wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e mBank S.A. korzysta takie z nastepujacych znakéw towarowych: mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe {Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania paistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o. Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zatacznik nr 4 do Aktu Notarialnego
Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08/09/2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
cZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

SEA PARK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowa

Deweloper
KRS 0000794890
Adres Ul. Lelewela 37 lok. E
80-442 Gdarisk
Numer NIP i REGON NIP 9571117289 REGON 383887615

58 340 79 00
Numer telefonu

sprzedaz@pbgorski.p!
Adres poczty elektronicznej przedaz@pbgorski.p

Numer faksu

www.bulvarapartments.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé

(o ile istnieja) trzy ukoriczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adies 80-365 Gdarisk, ul. Czarny Dwér 2A, ul. Czarny Dwor 4B, ul. Czarny Dwér 4A

) 17 listopada 2020 roku
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 25 marca 2024 r., 26 wrzeénia 2024 r., 25 marca 2025r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

/Z |



Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

80-365 Gdanisk, ul. Czarny Dwdr 2A, ul. Czarny Dwér 4B, ul. Czarny Dwor 4A

Data rozpoczecia

17 listopada 2020 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

25 marca 2024 r., 26 wrze$nia 2024 r., 25 marca 2025 .

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

lil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego1

Gdarisk, obreb 0018:

dziatka gruntu numer 31/14 o powierzchni 0,6558 ha

Numer ksiegi wieczystej GD1G/00058102/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne Nie istnieje
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci®

informacje dotyczace obiektdw
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim tub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 23
kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska

Oficialny portal miasta Gdanska (www.gdansk.pl)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
1'W szozegblnodei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obeiazenia na nieruchomosci.
3 W szezegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

%
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Miejscowy plan
zagospodarowania

Brak planu miejscowego

przestrzennego

Miejscowy plan Nie dotyczy
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy |Nie dotyczy

4
Inne

Przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie potozone
jest poza obszarem europejskiej sieci Natura 2000.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw
oraz obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak planu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, achrony gatunkowej roélin, zwierzat i

grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony poéredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za poranik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytoéw, standardéw

akosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych siew
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjny5

Warunki i szczegétowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna i minimalna  |Brak planu
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ Brak planu
zabudowy

Minimalny udziat Brak planu
procentowy powierzchni

biologicznej czynnej

Minimalna liczba miejsc do |Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjinym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (ustugi

w zakresie: handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
ustugi gastronomiczne, zdrowia, oswiaty w tym
przedszkole, biura, fitness oraz lokale ustugowe /jednostki
mieszkalne/ na wynajem) wraz z garazami i miejscami
postojowymi na terenie (max. 499 mp) i niezbedna
infrastrukturg techniczng {drogi i sieci)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Geometria dachu — dach ptaski. Dopuszcza sie wykonanie
taraséw na dachach budynkéw nad XIll kondygnacja- bez
mozliwosci wykonania dodatkowych oston, zadaszen i pergoli

usytuowanie linii
zabudowy

Wyznaczono obowigzujacg linie zabudowy dla 1 i 2 kondygnaciji
nadziemnej- linia zabudowy przebiega na granicy z dziatka

drogowa nr 33/3 w czesci pn- wsch oraz na linii rozgraniczajacej
MPZP- dopuszcza sie usytuowanie budynku w linii prostej poza
obowigzujaca linig zabudowy. Powyzej drugiej kondygnacji linia
zabudowy nieprzekraczalna. Dopuszcza sie wysunigcie przed
linie zabudowy (obowigzujaca i nieprzekraczalng) wykuszy (po
uzyskaniu zgody Gdanskiego Zarzgdu Drég i Zieleni), ich
powierzchnia nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni elewaciji
budynku. Linia zabudowy nie dotyczy: balkonéw, gzymsdw,
okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciem, ryzalitdw,

schoddw zewnetrznych i pochylni { po uzyskaniu zgody
Gdaniskiego Zarzadu Drég i Zieleni)

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacjg ,,Brak planu”
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intensywno$¢ Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
wykorzystania terenu |dziatki- wyznaczono max. wskaznik:

dla kondygnacji przyziemia 0,60, dla Il kondygnacji nadziemnej
0,46 oraz dla Il kondygnacji i powyzej 0,35

warunki ochrony e Przedmiotowa inwestycja objeta zostata decyzja o
$rodowiska i zdrowia $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
ludzi, przyrody i 1.6220.11.119D.2017.AN z dnia 09.05.2018 r. — na etapie
krajobrazu realizacji przedsiewziecia nalezy przestrzega¢ warunkow i

wymagan w niej zawartych; miedzy innymi przy realizacji
miejsc postojowych nalezy przestrzega¢ i zachowad
zatozenia wynikajgce z opinii hydrogeologicznych tzn.
zmiana ksztattu kondygnacji podziemnych musi pozostac
bez wptywy na ujecia wody (zgodnie z pismem WS-
1.6220.1.119p8.2017.AN z dnia 23.05.2016 1.)

W zakresie gospodarki wodnej i geologii

e w/w dziatki przy ul. Czarny Dwor zlokalizowane sg w

granicach | i lll-ego obszaru w strefie o zaostrzonych
warunkach ochrony ujecia wéd podziemnych ,Zaspa” i
,Czarny Dwor”. Strefa zostata ustanowiona

Rozporzadzeniem nr 3/2009 Dyrektora RZGW w Gdarisku z
dnia 30 czerwca 2009 roku (Dz. U. Woj. Pom. nr 97 z 2009
r. poz. 1960) zmienionym Rozporzadzeniem nr 3/2012 z
dnia 27 lipca 2012 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 2572).
Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ zakazéw
okreélonych w w/w Rozporzadzeniach. W granicach w/w
obszaru w strefie o zaostrzonych warunkach ochrony stref
uje¢ wod podziemnych ,Czarny Dwor” i ,Zaspa”:

o obowigzuje zakaz prowadzenia statych
odwodnieni w granicach obszaru | (cze$¢ dziatek
31/13, 31/14, 33/3) i w granicach obszaru lll
w obnizeniu  zwierciadla wdéd podziemnych
przekraczajgcych wartosé 1,5 m, (dziatka 35/1,
31/12, czesé dziatki 31/13, 31/14, 33/3) z ktérych
taczna iloéé odprowadzanych wéd podziemnych z
catego obszaru strefy ochronnej przekraczataby
180 m>/h, tj. 20% zasobdéw eksploatacyjnych ujeé
komunalnych ,,Czarny Dwér” i ,Zaspa”,

o dopuszcza sie zastosowanie tymczasowych
odwodnieni dla wykopdw dla wykonania
obiektéw kubaturowych (kondygnacji
podziemnych) zwigzanych z inwestycja. W tym
wypadku nalezy zaprojektowad prace
odwodnieniowe w  sposéb  wykluczajacy
negatywny wptyw na ujecia komunalne. Projekt
tych odwodnieni nalezy uzgodni¢ z GIWK Sp.
z0.0.. Ewentualne prace polegajagce na
odwodnieniu  wykopu  budowlanego  oraz
odprowadzeniu wdd z wykopu przeprowadzi¢
w dostosowaniu do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (Dz. U. 2 2017 r., poz. 1566),




o obowigzuje zakaz podejmowania przedsiewzieé
wymagajacych  przy realizacji  kondygnac;ji
podziemnych, tymczasowych odwodnieni,
palowania bez uprzednio szczegétowego
rozpoznania warunkow hydrogeologicznych wraz
z analizg skutkéw planowanych odwodnieni na
wody podziemne ujmowane na ujeciach
komunalnych oraz jezeli ta analiza wskazuje na
mozliwosé negatywnego wptywu na stan zasobdw
(ilos¢ i jakos¢ wodd) wszczegdinosci dla ujec
»,Czarny  Dwor”  i,Zaspa”, zakazuje sie
podejmowania inwestycji w tym przypadku,

o zakazuje sie wprowadzania $ciekdw do ziemi
zwyjgtkiem  podczyszczonych do  wartosci
normatywnych wodd opadowych i roztopowych
(bedacych sciekami w rozumieniu Ustawy Prawo

Wodne),
o zakazuje sie urzadzania parkingow
bez uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia

w kanalizacje deszczowa.

e zabudowe wiaczy¢ do sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem tej
sieci,

e wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem tej
sieci,

e nalezy wystagpi¢ do GIWK Sp. z o0.0. o wydanie
uwarunkowan z uwagi na zamiar realizacji inwestycji
z garazem podziemnym w granicach obszaru | i lll-ego
w strefie o zaostrzonych warunkach ochrony uje¢ wéd
podziemnych ,,Czarny Dwér” i ,Zaspa”.

W zakresie ochrony przyrody

e gospodarke zieleni nalezy uzgodni¢ z Wiascicielem
nieruchomosci, na ktérej wystepuje,

e zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz.
1614) na wycinke kolidujace z w/w inwestycja zieleni
wymagane jest uzyskanie zezwolenia.

W zakresie ochrony powietrza

e do ogrzewania zabudowy nalezy zastosowal
niskoemisyjne Zrédto ciepta np. miejska sie¢ cieptownicza
lub ogrzewanie gazowe, elektryczne, pompy ciepta,
kolektory stoneczne.

W zakresie ochrony przed hatasem

e z uwagi na sasiedztwo drogi nalezy w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowaé zabezpieczenia
akustyczne (np. wzmocniona izolacyjnosé akustyczna
przegréd zewnetrznych oraz stolarki) doprowadzajgce
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi
normami,




zgodnie z zatacznikiem do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. (tj. Dz. U. z 2014 r. poz.
112)- tabela nr 1 pkt. 3d dopuszczalny poziom hatasu dB
wyrazony wskaZnikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki
maja zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw
korzystania ze $rodowiska w odniesieniu do jednej doby,
dopuszczalna warto$¢ réwnowazonego poziomu hatasu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej dla drogi lub
linii koleinowej wynosi:
o LAeq D = 65 dB przedziatlu czasu odniesienia
réwny 16 godzinom dnia
o LAeg N = 56 dB przedziatu czasu odniesienia
réwny 8 godzinom nocy
Dla pozostatych obiektdow i dziatalnosci
Zrédtem hatasu wynosi:
o LAeq D =55 dB przedziat czasu odniesienia rowny
8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po
sobie nastepujacych
o LAeq N =45 dB przedziat czasu odniesienia réwny
1 najmniej korzystnej godzinie nocy
Do projektu budowlanego nalezy dofgczyé wyniki
badan akustycznych potwierdzajgcych spetnienie w/w
warunkéw.

bedacej

W zakresie gospodarki odpadami

w projekcie budowlanym nalezy przesadzi¢ o sposobie
postepowania z ewentualng nadwyzkg mas ziemnych,
wykonawca robdét rozbiérkowych jako Wytwérca odpadow
winien przestrzega¢ zasad postepowania z odpadami
zgodnie z Ustawq z dnia 14 grudnia 20212 r. o odpadach
(Dz. U. z 20218 r. poz. 992 ze zm.) oraz zgodnie z decyzjg
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
1.6220.11.119D.2017.AN z dnia 09.05.2018 r.

na terenie inwestycji przewidzie¢ pojemniki na odpady
umozliwiajace segregacje.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Przedmiotowa inwestycja potoZona jest poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie ustala sie

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektdw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

teren posiada dostep do drogi publicznej projektowanym
zjazdem od ul. Czarny Dwdr na granicy dziatek nr 31/12 i nr
31/13 obreb 018 oraz przez dziatke nr 62/49 obreb 021
{poza terenem objetym wnioskiem)

projekt obstugi komunikacyjne wraz z programem
inwestycji sporzadzony zgodnie z warunkami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124) nalezy
uzgodni¢ z GZDiZ. W przypadku, gdy zrealizowana
inwestycja spowoduje konieczno$¢ przebudowy lub
budowy drég publicznych, inwestor inwestycji nie
drogowej zobowigzany zostanie zgodnie z art. 16 ustawy
odrogach publicznych oraz w oparciu o zarzadzenie
Prezydenta Miasta Gdanska nr 72/18 z dnia 12.01.2018 r.
w sprawie okredlenia zasad oraz trybu przygotowania
i obstugi umdw, o ktérych mowa w art. 16 ustawy
o drogach publicznych do zawarcia umowy z Zarzadem
GZDiZ dla realizacji niezbednych robdt drogowych,

w obrebie dziatki nalezy zapewnié miejsca postojowe
w ilosci:

o min. 1,2 miejsca postojowego na samochody
osobowe na 1 mieszkanie w  budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,

o min. 0,8 miejsca postojowego dla roweréw na 1
mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,

o min. 32 miejsca postojowe na 1000 m’
powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

o min. 20 miejsc dla roweréw na 1000 m’
powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

o min. 10 miejsc postojowych na 100 m’
powierzchni  konsumpcyjnej dla restauracji,
kawiarni, baréw,

© min. 6 migjsc dla roweréw na 100 m’ powierzchni
konsumpcyjnej dla restauracji, kawiarni, barow,

o min. 4 miejsc postojowe na 100 m’ powierzchni
uzytkowej dla kubaturowych obiektéw sportu
i rekreacji,

o min. 2 miejsca dla roweréw na 100 m’
powierzchni uzytkowej dla matych obiektdow
sportu i rekreacji,

o min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej dla biur, bankéw, poczty, kancelarii
prawnych,

o min. 1 miejsce dla roweréw na 100 m?
powierzchni uzytkowej dla biur, bankéw, poczty,
kancelarii prawnych,




o min. 5 miejsc postojowych na 100 m’ powierzchni
uzytkowej dla przychodni, gabinetéw lekarskich
{obiekty mate do 200 mz),

o min. 2,5 miejsc postojowych na 100 m
powierzchni uzytkowej dla przychodni, gabinetéw
lekarskich {(obiekty duze powyzej 200 m’),

o min. 1 miejsce dla rowerdw na 100 m
powierzchni uzytkowej dla przychodni, gabinetow
lekarskich,

o min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat dia
przedszkoli, $wietlic,

o min. 3 miejsca dla roweréw na 1 oddziat dla
przedszkoli, Swietlic,

o min. 1 miejsce postojowe na samochody osobowe
na 1 apartament na wynajem,

o min. 0,1 miejsca dla rowerdw na 1 apartament na
wynajem.

2

2

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Obiekty nalezy wigczy¢é do sieci uzbrojenia na warunkach
i w uzgodnieniu z gestorami tych sieci zgodnie z opinia:

Energa Operator SA- nalezy przewidzie¢c mozliwos¢
budowy stacji transformatorowej sn/nn na dzialce
Inwestora,

Gdanskie Wady sp. z 0.0.- planowana inwestycja potozona
jest w zlewni kolektora Kotobrzeska. Jest to zlewnia,
w ktérej gtéwny odbiornik jest skanalizowany i tym samym
ma ograniczong przepustowo$¢. W zwiazku z tym kazde
kolejne zamierzenie inwestycyjne nie moze pogarszac
warunkéw hydrogeologicznych w zlewni. Najblizsza sie¢
kanalizacji deszczowej znajduje sie w ulicy Prezydenta
Lecha Kaczynskiego. Ze wzgledu na przecigZenia
hydrauliczne miejskich odbiornikéw na terenie zlewni
kolektora Kotobrzeska zgodnie z wdrazang politykg miasta
bedzie wymagane ograniczenie zrzuty  wiacznie
z propozycja zagospodarowania wdd na terenie wiasnej
dziatki. Zatem wody opadowe nalezy zagospodarowaé
w systemach powierzchniowych tworzacych system matej
retencji miejskiej, aby istniejaca kanalizacja deszczowa
stanowita przede wszystkim odbiornik wéd opadowych
intensywniejszych niz obliczeniowe.

GPEC Sp. z 0.0.- istnieje techniczna mozliwos¢ przytaczenia
przedmiotowe] nieruchomosci do sieci. Nalezy wystapic
o warunki techniczne na przebudowe sieci cieptowniczej
kolidujacej z inwestycja, wykonaé projekt i wybudowaé
przytacze cieptownicze.

GIWK sp. z 0.0.- przez teren inwestycji przebiegajg czynne
rurociaggi. W przypadku kolizji z inwestycja nalezy
przebudowaé magistrale wodociggowa 600 mm Zel. oraz
kolektor sanitarny @225 mm przebiegajace przez dziatki nr
31/14, 31/13, 35/1, na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorem sieci. Najblizsze sieci wod-kan, z ktérych mozna
przewidziec¢ zasilanie w wode i odprowadzenie $ciekdw sa
zlokalizowane:




o sie¢ wodociggowa 2150 mm AC w ul. Obrofcéw
Wybrzeza- na wysokosci budynku nr 31 przy ul.
Prezydenta  Lecha  Kaczyriskiego i  sie¢
wodociggowa 8100 mm zel w ul. Czarny Dwér- na
wysokosci dziatki nr 31/14,

o kolektor sanitarny ¢0,70 m kam w ul. Prezydenta
Lecha Kaczyriskiego i kolektor sanitarny @0,70x
1,050 m mur w ul Prezydenta Lecha
Kaczyniskiego.

W celu zaopatrzenia osiedla w wode nalezy wybudowat
fragment wodociggu oraz przytacza, w celu odprowadzenia
$ciekéw sanitarnych nalezy wybudowaé fragment kanatu
sanitarnego i  przylacza (zgodnie z  promesg
GIWK/2019/UPS/119/0L z dnia 24.04.2019r.)

o ewentualna budowa sieci wymaga uzyskania
decyzji o lokalizacji celu publicznego,

o usuniecie kolizji infrastruktury technicznej na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustala sie

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki- wyznaczono max. wskaznik:

dla Il kondygnacji nadziemnej 0,46 oraz dla Il kondygnacji
i powyzej 0,35

wysokos¢ zabudowy

Max. XlIl kondygnacji nadziemnych tj. do 39,95 m na dziatkach
31/13 i 35/1, z dopuszczeniem dwukondygnacyjnej zabudowy
o wysokoéci do 10,5 m. Dla fragmentu dziatki nr 31/14
w pierzei ul. Czarny Dwér wyznacza sie wysokos¢ zabudowy
w sasiedztwie dziatki nr 31/13 max. XIl kondygnaciji tj. 39,5 m
i X kondygnacji tj. 34 m w sgsiedztwie dziatki 62/49. Na dziatce
nr 31/14 dopuszcza sie realizacje zabudowy w drugiej linii
wstosunku do ul. Czarny Dwdér o wysokosci max. Xl
kondygnacji tj. 36,3 m. Miedzy zabudowg na przedmiotowej
dzialce mozliwa jest realizacja tgcznika, miedzy budynkami
\usytuowanymi przy ul. Czarny Dwor i w gtebi dziafki,
o wysokosci mac. VI kondygnacji tj. 20,35 m oraz pofaczenie
zabudowy  jednokondygnacyjnej  zabudowa zwigzang
zrealizacjag ustug i parkingdw tj. do wysokosci 6,5 m,
z dopuszczeniem lokalnie dwoch kondygnacji dla  funkcji
zwigzanej z rekreacjg o wysokosci do 10,5 m.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

e MPZP Oliwa Dolna- rejon ulicy Chtopskiej i Obrorcéw

Wybrzeza w miescie Gdansku — uchwata RMG nr
XLi/1359/05 z dn. 25 sierpnia 2005 roku
o 007-KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica

projektowana: szerokos¢ pasa ruchu - 3,0 m;
przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
wyposazenie: chodniki,

6 Wskazane inwestycje dotycza w szezegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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o 008-KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ul.
Obroicéw Wybrzeza: szeroko$é pasa ruchu - 3,5
m; przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
wyposazenie:  chodniki, $ciezka rowerowsa,
parkingi, dopuszcza sie torowisko tramwajowe.

MPZP Przymorze- rejon ulicy Jagielloniskiej 46 w miescie
Gdarsku — uchwata RMG nr LI/1438/10 z dn. 26 sierpnia
2010 roku

o 003-81 teren ulicy dojazdowej: szeroko$¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekrdj: 1/2 jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: obustronne chodniki,

o 004-81 teren ulicy dojazdowej: szerokos$¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekréj: 1/2 jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: obustronne chodniki.

MPZP Oliwa- rejon Obroricow Wybrzeza w miescie
Gdansku — uchwata RMG nr V/85/03 z dn. 23 stycznia 2003
roku

o 002-KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy
Jagielloniskiej: szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m;
przekréj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
wyposazenie: chodniki.

MPZP rejonu ,,Drogi Zielonej” na odcinku od al. Jana Pawta
il do granicy z miastem Sopotem w miescie Gdansku —
uchwata RMG nr XV1/473/03 z dn. 04 grudnia 2003 roku

o 001-KD83 ulica gtéwna ruchu przyspieszonego GP
(projektowana tzw. Droga Zielona, po trasie ul.
Czarny Dwor): szerokos¢ pasa ruchu - 3,5 m;
przekréj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, na
odcinku od skrzyzowania z ul. Pomorskg do
granicy z miastem Sopotem dopuszcza sig
przekréj — dwie jezdnie po 3 pasy ruchu;
wyposazenie: a} jezdnia serwisowa na odcinku od
ul. Obroricow Wybrzeza do Al. Jana Pawta Il od
strony potudniowej do obstugi przylegltych
terendw (osiedle Jelitkowski Dwor, zespot
hurtowni), b) pasy dzielace o minimalnej
szerokosci 2 m, c) chodniki, d) ciezka rowerowa.

o 002-KD82 ulica zbiorcza Z (ul. Dabrowszczakdw):
szerokos¢ pasa ruchu - 3,5 m; przekrgj: jedna
jezdnia po dwa pasy ruchu; wyposazenie:
a) obustronne chodniki, b) jednostronna sciezka
rowerowa.

MPZP Pasa Nadmorskiego rejon ciggu pieszego ha
przedtuzeniu alei Jana Pawta Il w miescie Gdarisku —
uchwata RMG nr XXX1X/865/13 z dn. 25 czerwca 2013 roku

o 005-KX teren wydzielonego ciggu pieszego ul.
Jantarowa,

o 007-KD82 teren ulic zbiorczych- odcinek ul.
Piastowskiej: przekréj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: chodniki,

o 017-KS teren obstugi transportu drogowego-
parking.

MPZP Pasa Nadmorskiego- rejon ulicy Hallera w miescie
Gdansku — uchwata RMG nr XLVII/1624/06 z dn. 26
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stycznia 2006 roku
o 005-KX teren wydzielonego ciggu pieszo-

rowerowego,

o 010-KS teren obstugi transportu drogowego -
parking,

o 012-KS teren obstugi transportu drogowego -
parking,

o 017-KD80 teren ulicy dojazdowej: szeroko$¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu; wyposazenie: chodniki, plac zawracania,

o 018-KD8O teren ulicy dojazdowej: szerokos¢ pasa
ruchu - 3,0 m; przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu (dopuszcza sie przekrdj bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikéw); wyposazenie: chodniki, na
odcinku sgsiadujgcym z terenem 005-KX jeden
chodnik od strony wschodniej.

MPZP lJelitkowo- rejon ul. Wypoczynkowej w miescie
Gdansku ~ uchwata RMG nr XVII/556/99 z dn. 30 grudnia
1999 roku

o 006-85 parking z towarzyszaca zielenia,

o 007-85 parking z towarzyszacg zielenig,

o 012-81 ulica lokalna (ul. Piastowska): jezdnia
7,0 m, wyposazenie: ciag pieszy-spacerowy,
$ciezka rowerowa,

o 013-81 ulica lokalna (ul. Kapliczna): jezdnia 7,0 m,
wyposazenie: aleja spacerowa,

o 014-81 ulica lokalna (ul. Wypoczynkowa): jezdnia
6,0 m, wyposazenie: aleja spacerowa,

o 015-81 ulica dojazdowa (projektowana): jezdnia
5,5-6,0m,

o 016-81 ulica dojazdowa (projektowana): jezdnia
5,5- 6,0 m, wyposazenie: Ciag spacerowy,

o 017-81 ulica dojazdowa (ul. Nadmorska):
wyposazenie: Cigg spacerowy.

MPZP lelitkowo- rejon ul. Wypoczynkowej Il w miescie
Gdarisku — uchwata RMG nr LII/1773/06 z dn. 29 czerwca
2006 roku

o 002-KD80 teren ulicy dojazdowej- odcinek
projektowanej ulicy Wypoczynkowej, przekroj:
jedna jezdnia dwa pasy ruchu, wyposazenie:
chodnik lub chodniki, plac do zawracania.

MPZP Pas Nadmorski- rejon ulicy Czarny Dwér, Hallera w
mieécie Gdarisku — uchwata RMG nr LVI/1905/06 z dn. 26
pazdziernika 2006 roku

o 003-KS teren obstugi transportu drogowego-
parking.

MPZP Czarny Dwér w miescie Gdarisku — uchwata RMG nr
X1X/585/2000 z dn. 24 lutego 2000 roku

o 003-81 drogi, ulice lokalne i dojazdowe.

MPZP Brzeino- rejon alei Hallera i ulicy Jantarowej Il w
mieécie Gdansku — uchwata RMG nr XXXI11i/844/21 z dn. 25
lutego 2021 roku

o 002-KS/U33 teren obstugi transportu drogowego
KS- parkingi terenowe oraz zabudowy ustugowe]
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o 006-KX teren wydzielonego ciggu pieszo-
rowerowego,

o 007-KD80 teren ulicy dojazdowej, przekréj: bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw

z zastrzezeniem ust. 14 (ust. 14: ,dopuszcza sie
przekr6j jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z wyposazeniem minimalnym w postaci chodnika
po stronie potudniowej o minimalnej szerokosci
3m”), wyposazenie minimalne: plac do
zawracania z zastrzezeniem ust. 14,

o 008-KD8O teren projektowanej ulicy dojazdowej,
przekrdj: : bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw
z zastrzezeniem ust. 14 (ust. 14: ,dopuszcza sie
przekréj jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami o minimalnej szerokosci 2,5 m po
obu stronach ulicy”), wyposaienie minimalne:
plac do zawracania z zastrzezeniem ust. 14.

e MPZP Zaspa- rejon ulicy Alei Jana Pawta Il i Alei
Rzeczypospolitej w miescie Gdansku — uchwata RMG nr
XXX1X/1105/09 z dn. 27 sierpnia 2009 roku

o 003-KS- teren obstugi transportu drogowego-
parking,

o 007-kD81 teren ulicy lokalnej- cze$¢ ulicy
J. Meissnera, przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu, wyposazenie: chodniki, zatoki parkingowe,

o 008-KD80 teren ulicy dojazdowej, przekrdj: jedna
jezdnia dwa pasy ruchu, wyposazenie: chodnik

o 009-KZ95 teren petli tramwajowej.

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Na terenie miasta Gdarisku obowigzuje studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete 23
kwietnia 2018 roku uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska, ktére zostato zmienione dnia 27 czerwca 2019 roku
uchwatg nr XI1/218/19 w czesci dotyczace] dwdch terendw na
Stogach.

decyzjach o
warunkowych
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja W$-1.6220.11.119D.2017.AN z dnia 09 maja 2018 roku
Nie  stwierdzono  potrzeby  przeprowadzenia  oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, okreslono m. in.
nastepujace warunki i wymagania:

e Prace ziemne prowadzi¢ w sposéb niezagrazajgcy
statecznosci istniejacych w sasiedztwie obiektéw, w tym
budynkéw

uchwatach o obszarach [Nie dotyczy
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach |Nie dotyczy

odbudowy
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mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu  |brak

na realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizaciji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu  [brak
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o zezwoleniu  |brak
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu  |brak
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest

AL

tak*
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ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

‘tak* Tk
zaskarzone hie

Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja WUIA-IV.6740.892-3.2020.JAG.249701

nazwa organu, ktory je wydat z dnia 22 wrzeénia 2020 r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdariska

zmiana pozwolenia- decyzja Prezydenta Miasta Gdarska nr WUIA-IV.6740.892-
6.2023.5J.326285 z dnia 10 pazdziernika 2023 roku

Data uprawomocnienia sie decyzji o nie dotyczy (inwestycja w trakcie realizacji)
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgfoszenia budowy, o ktérej mowa |Nie dotyczy
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r.
poz. 1333, 21271 2320 oraz z 2021r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu nie dotyczy
jednorodzinnego

Prace budowlane zostaty rozpoczete 01 sierpnia 2024 roku.

Planowany termin rozpoczecia i
Planowane zakoriczenie prac budowlanych do dnia 31 grudnia 2027 roku.

zakoriczenia robdt budowlanych

Opis przedsiewziecia liczba budynkdw: 4 budynki
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie Pomiedzy budynkiem D i C odlegto$¢ wynosi 40 m,
budynkdw na pomiedzy budynkami D i B odlegtos¢ wynosi 29 m,
nieruchomosci (nalezy pomigdzy budynkami E i D odlegtos¢ wynosi 4,5 m,
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)
Powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego zostanie ustalona ostatecznie na
podstawie pomiaréw powykonawczych dokonanych zgodnie z norma PN-1SO 9836
przy czym:

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi,

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie z doktadnosciag dwdch miejsc po
przecinku,

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkéw,

- pola powierzchni pomieszczen i catego mieszkania, podaje sig do dwéch miejsc po
przecinku,

- sumuje sie powierzchnie uzytkowa wszystkich pomieszczen.

pomiedzy budynkami E i B odlegtos¢ wynosi 5,5 m.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych srodkéw srodki wiasne - 50%
udziat zrédet finansowania przedsiewziecia |finansowych — kredyt, srodki wiasne, $rodki z wptat nabywcow — 50%
deweloperskiego lub zadania inne
inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw- Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczyt

/c/
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug |0,45%
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Jako forma zabezpieczenia $rodkéw Nabywcy funkcjonuje otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony przez mBank S.A. (Bank) na podstawie umowy
zawartej z Deweloperem. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Nabywca bedzie wptacat naleznosci wynikajace z Umowy Deweloperskiej na
indywidualnie konto wskazane Nabywcy w umowie deweloperskiej.

2. Deweloper moze wykorzystywa¢ drodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym tylko na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego rachunek jest prowadzony.

3. Wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku ponosi Deweloper.

4. Bank wyptaca $rodki z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego po
stwierdzeniu zakonczenia poszczegblnego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

5. Szczegbtowe zasady rozliczen $rodkéw wptaconych na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w przypadku odstapienia/rozwigzania umowy deweloperskiej
zostaty okreslone w umowie OMRP

6. W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku
érodki znajdujgce sie na rachunku nie podlegaja zajeciu, w razie ogtoszenia upadtosci
Dewelopera - $rodki pieniezne znajdujgce sie na tym rachunku stanowig osobna
mase upadtoéci, ktéra stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci roszczert Nabywcow
lokali mieszkalnych objetych tym przedsiewzieciem deweloperskim.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcey

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L.p. | Termin Etap %
1. 31.12.2024 r. | ETAP | 25%
‘ o Zakup dziatki,

¢ przygotowanie dokumentacji projektowej
e wykonanie palisady oraz pionowej i poziome;j
przestony filtracyjnej

2. 31.08.2025r. | ETAPII 10%
o wykonanie przebudowy sieci wodociggowej dla
etapu b

‘ ¢ wykonanie wykopdw

| ¢ Wykonanie stanu ,0” pod budynkami D, E

z wylaczeniem do 3 otwordw technologicznych

3. 30.04.2026 . | ETAPIII 10,50%
* Wykonanie stanu ,,0” pod budynkami B, C

z wytgczeniem do 3 otwordw technologicznych
® Bud. E - stan surowy otwarty do széstej
kondygnacji z wytaczeniem do 3 otwordw
technologicznych

e Bud. D - stan surowy otwarty do dziewigtej
kondygnacji (z wytaczeniem otwordw

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U, poz. 1177) wysokoé¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujaeej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawezy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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technologicznych)
e Bud. D — wykonanie $cianek dziatowych na
trzech kondygnacjach

31.08.2026 1.

ETAP IV

e Budynki D i E- zakoriczenie stanu surowego
otwartego z wylgczeniem do 3 otworéw
technologicznych

e Bud. E — zakoriczenie $cianek dziatowych na
szesciu kondygnacjach i tynkdw na pieciu
kondygnacjach wraz z rozprowadzeniem
instalacji w stropach filigran oraz montazem
stolarki okiennej

e Bud. D — wykonanie $cianek dziatowych na
osmiu kondygnacjach i tynkéw na pieciu
kondygnacjach wraz z rozprowadzeniem
instalacji w stropach filigran oraz montazem
stolarki okiennej

¢ Budynki B, C - wykonanie stanu surowego
otwartego do trzech kondygnacji nadziemnych
z wytaczeniem do 3 otwordw technologicznych

10%

31.12.2026 r.

ETAPV

¢ Bud. C - wykonanie stanu surowego otwartego
do 7 kondygnacji nadziemnej

e Bud. B - wykonanie stanu surowego otwartego
do 10 kondygnacji nadziemnej

e Bud. D i E - zakonczenie $cianek dzialowych i
tynkéw w mieszkaniach wraz z rozprowadzeniem
instalacji w stropach filigran oraz montazem
stolarki okiennej

10,50%

31.03.2027r.

ETAP VI

e Bud. B i C - zakoiczenie stanu surowego
otwartego

¢ Bud. D — wykonanie prac wykorczeniowych na
11 kondygnacjach z wytgczeniem obiektowania
elektrycznego, sanitarnego oraz montazy stolarki
drzwiowej

o Bud. E ~ wykonanie prac wykoriczeniowych na
4 kondygnacjach z wytaczeniem obiektowania
elektrycznego, sanitarnego oraz montazu stolarki
drzwiowej

e Docelowe uzbrojenie terenu w zakresie sieci
instalacyjnych

10%

30.06.2027 r.

ETAP VII

e Bud. D i E — zakoriczenie prac
wykoriczeniowych i instalacyjnych z wytgczeniem
tapet, luster

® Bud. B — wykonanie prac wykoriczeniowych na
5 kondygnacjach z wytgczeniem obiektowania
elektrycznego, sanitarnego oraz montazu stolarki
drzwiowej

e Bud. C—wykonanie prac wykoriczeniowych na
4 kondygnacjach z wytaczeniem obiektowania
elektrycznego, sanitarnego oraz montazu stolarki
drzwiowej

¢ Wykonanie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu w zakresie budynku
DiE

14%
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ETAP VIl 10%
e Bud. B i C - zakoriczenie prac wykoriczeniowych
i instalacyjnych

¢ Zakonczenie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie oraz wykonanie prac
standardu deweloperskiego

8. 31.12.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Cena 1 m’ jest stata i moze ulec zmianie tylko i wytacznie w przypadku i stosownie
do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT dla lokal

i mieszkalnych w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej — w zakresie w jakim stawka ta ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z
umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy majg prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

¢} jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie kt6rych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw, o ktérych mowa w ninigjszej
umowie deweloperskiej, w terminie okreslonym powyzejw §9 ust. 1,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie],

I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 [utego
2003 r. - Prawo upadioiciowe,

m)w przypadkach, o ktérych mowa w §2 ust. 6 i §6 ust. 2 niniejszej umowy, z ktdrego to
prawa Nabywcy moga skorzysta¢ w terminie 45 dni od dnia doreczenia Nabywcy
odpowiednio oséwiadczenia o wyniku pomiaréw powykonawczych albo
oéwiadczenia o utrzymaniu dotychczasowej ceny podstawowej

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f}, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa okreslonego w Umowie Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu tak wyznaczonego terminu beda uprawnieni do odstapienia od umowy
deweloperskiej. Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opéinienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywcy majg prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskigj.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywcy majg prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywcy maja prawo odstgpienia od
umowy deweloperskie] po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust.
1, umowa uwazana jest za niezawarty, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oéwiadczenie woli Nabywcdw o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu zfozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Jezeli Nabywcy odstepujg od umowy na skutek okolicznoéci opisanych w ust. 1
Nabywcom przystuguje kara umowna w wysokosci 2,5% ceny podstawowej.

Deweloper ma prawo odstapié¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywcéw éwiadczenia pieniginego w terminie lub wysokosci okreslone] w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pieniginego jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig
Nabywcéw do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przeniesienia prawa wiasnosci
Lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity
wyiszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust.
9 i ust. 10, Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczyste]
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i dorgczy¢ ja Deweloperowi w
terminie 14 dni od dnia odstapienia.

Jezeli Deweloper odstepuje od umowy na skutek okolicznosci zaleznych od Nabywcdw
opisanych w ust. 10, Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary
umownej w wysokosci odpowiadajacej 2,5% ceny podstawowe;j.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcéw na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 1) do 6) Ustawy Deweloperskiej lub Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
jub 8 Ustawy Deweloperskiej bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
wyptaca Nabywcom przypadajace im $rodki, z tytutu dokonywanych wptat, zgromadzone
na indywidualnym Rachunku Nabywcéw, w nominalnej wysokosci, w sposob wskazany
przez Nabywcéw w ich oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt d) ponizej, w terminie 5 dni
roboczych od dnia ztozenia w Banku nastepujacych dokumentow:-—

a) oryginat lub odpis notarialny ziozonego przez Strone Umowy Deweloperskiej

oéwiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, z uwzglednieniem lit. b)
ponizej,

b) dowdd doreczenia ww. oéwiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

drugiej Stronie Umowy Deweloperskiej - jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje Strona
odstepujaca od Umowy Deweloperskiej,

¢) pisemne o$wiadczenie Strony Umowy Deweloperskiej wnioskujacej o wypfatg, ze

nastapito skuteczne odstapienie od Umowy Deweloperskiej,

d) pisemne o$wiadczenie Nabywcow w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych im

$rodkéw  zgromadzonych na  Rachunku po odstgpieniu  od  Umowy
Deweloperskiej/rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej, przy czym: w razie braku
oswiadczenia Nabywcéw, o ktérym mowa w pkt b) powyzej, Bank wyptaca srodki na
rachunek Nabywcéw wskazany w ,Oéwiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywcg”, a w
przypadku, gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Nabywcow wobec Dewelopera zostaly przelane na rzecz banku
kredytujgcego Nabywcéw - wyptata $rodkéw nastepuje na rachunek banku
kredytujgcego.
W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywcdw wyptacone Deweloperowi przez
Bank $rodki pieniezne z Rachunku Nabywcéw, Deweloper zwrdci na wskazany rachunek
bankowy Nabywcéw niezwitocznie, jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od daty
doreczenia Deweloperowi skutecznego oswiadczenia Nabywcéw o odstapieniu od
umowy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcéw o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim  Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
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17.

18.

19.

20.

Deweloperskiej, informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, wyptacone Deweloperowi przez
Bank érodki pieniezne z Rachunku Nabywcdéw, Deweloper zwrdci na wskazany rachunek
bankowy Nabywcy w ich wysokosci nominalnej z potraceniem ewentualnych kar
umownych naleznych Deweloperowi, w ustalonym terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia Nabywcom oéwiadczenia o odstapieniu od umowy. Spétka moze wstrzymac
sie ze zwrotem tych kwot do czasu ziozenia przez Nabywcéw oswiadczenia z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, wyrazajgcego zgode na wykredlenie roszczenia o
przeniesienie whasnosci nieruchomosci ujawnionego w ksigdze wieczystej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposdb inny niz okreslony w art. 43
Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia w banku prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
érodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywcéw na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, ktére to oswiadczenia powinny wskazywac date oraz tryb, w jakim doszto
do rozwigzania umowy deweloperskiej. Bank wyptaca érodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci w terminie 5 dni
roboczych od dnia ztozenia w banku powyzszych owiadczer woli, z zastrzezeniem ze w
przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, Ze
wierzytelnosci Nabywcéw wobec Posiadacza Rachunku zostaly przelane na rzecz banku
kredytujgcego Nabywcéw, wyptata $rodkdw z Rachunku przypadajgcych Nabywcow
powinna nastapi¢ na rachunek banku kredytujgcego Nabywcow.

W razie zmiany wartosci jednej lub kilku wyzej wymienionych stawek podatku od
towaréw i ustug (VAT) w Polsce, Deweloper powiadomi Nabywcéw na pismie o zmianie
stawki tego podatku i jednocze$nie przekaze Nabywcom na pismie projekt
zaktualizowanego stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
harmonogramu wplat. W przypadku jezeli zmiana podatku od towardw i ustug {VAT)
polega na jego podwyzszeniu skutkujgcym podwyzszeniem ceny podstawowej, Nabywcy
majg prawo sprzeciwic¢ sie podwyzszeniu z tej przyczyny ceny podstawowej uprzedzajgc
Dewelopera 0 mozliwoéci odstapienia od umowy w razie podwyZszenia przez niego ceny
podstawowej, sktadajgc Deweloperowi pisemne oswiadczenie w tej sprawie w terminie
30 {trzydziesci) dni od dnia powiadomienia Nabywcéw przez Dewelopera o zmianie
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Jezeli Deweloper w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia doreczenia powyiszego oswiadczenia nie zfozy Nabywcom pisemnego
o$wiadczenia o utrzymaniu dotychczasowej ceny podstawowe], Nabywcom przystuguje
prawo do odstapienia od umowy, z ktérego mogg skorzystac w terminie 45 (czterdziedci
piec) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia, o kiérym mowa w zdaniu
poprzednim.

Strony przyjmuja, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w umowie deweloperskiej
jest powierzchnig projektowana. Strony niniejszym ustalajg, ze ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej moze odbiegac in
plus lub in minus o nie wigcej niz 2,0 % (dwa procent) od powierzchni projektowanej.
Cena Lokalu okredlona jest przy zatozeniu, ze w dniu odbioru powierzchnia uzytkowa
Lokalu bedzie zgodna z powierzchnig podang w §4 ust. 1 umowy deweloperskiej. Jezeli w
dniu odbioru powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub bgdzie mniejsza od
projektowanej powierzchni uzytkowej do 2,0% (dwéch procent), to cena zostanie
zmieniona proporcjonalnie o wartos¢ bedgcy iloczynem stawki za m? Lokalu i nadwyzki
lub niedoboru metrazu. Zmiana powierzchni Lokalu o ponad 2,0% moze stanowi¢
podstawe do odstgpienia przez Nabywce od umowy. Jezeli w dniu odbioru powierzchnia
uzytkowa Hali Garazowej bedzie mniejsza lub wieksza od projektowane]j powierzchni
uzytkowej cena nie bedzie podlegata zmniejszeniu ani zwigkszeniu, albowiem ustalona
zostata w oparciu o ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie Hali Garazowej 1
odzwierciedla ona warto$¢ prawa do korzystania z okreslonego miejsca postojowego. W
przypadku, gdy w wyniku dokonania pomiaréw powykonawczych, wystapi zwigkszenie
lub zmniejszenie rzeczywistej powierzchni Hali Garazowe] w stosunku do jej
projektowanej powierzchni, cena udziatu w Hali Garazowej nie zostanie skorygowana.

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie pefnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoéé, lub

przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz_z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
/
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nieruchomoéci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czeéci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (ul. Lelewela 37 lok. E, 80-442 Gdarnsk) przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

e aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

e aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaéwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

e pozwoleniem na budowe albo zgfoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

e sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

o prowadzenia dziatalnoéci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

o realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

o dokumentem potwierdzajgcym:

o zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne] wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeéci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

o w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywceg utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpflacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z zawarta umowa numer 289999/235/24/10/N, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozyt6éw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytdw:

e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kaizdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w zfotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw o raz przymusowej restrukturyzacji, érodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznodci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyptata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

e wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

e mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

[Funduszu Gwarapcyjnego: https://www.bfg.pl/. ]
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumienju art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, ¢o oznacza, ze nie majq do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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